ARRENDAMIENTOS
POST COVID-19
Retos en |la aplicacion
de NIIF 16

Despues de que el 11de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) declar¢ al COVID-19 como una pandemia, los gobiernos
de cada pais implementaron medidas graduales en busca de aliviar los
impactos en la economia.

Las medidas de cuarentena total o parcial, el cierre
temporal de empresas y la suspension de la produccion
en varias industrias provocaron efectos monumentales
enla actividad econdmica. A su vez, esta situacion ha
dado origen a que de forma privada los compromisos
que las companias tienen con clientes y /o proveedores
estén experimentando cambios en las condiciones
inicialmente pactadas, siendo uno de ellos los contratos
de arrendamiento.

¢Impactan estas concesiones los recientes
analisis de NIIF 16?

Enla medida que los arrendatarios buscan concesiones
de alquiler y algun tipo de alivio sobre los pagos

de arrendamiento, tanto los arrendadores como

los arrendatarios deben evaluar silos cambios

al contrato original (por ejemplo, una reduccion

en los metros cuadrados de un arrendamiento

de oficina) y / o la contraprestacion darian como
resultado una modificacion al arrendamiento segun

la NIIF 16. Por ejemplo, una concesion de alquiler
normalmente cumple con la definicion de modificacion
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de arrendamiento, ya que existe un cambio enla
contraprestacion que no era parte de los términos
y condiciones originales del arrendamiento. Esto
resultaria en una nueva medicion del pasivo

por arrendamiento en la fecha de vigenciadela
modificacion utilizando la tasa de interés implicita
en el arrendamiento por el resto del plazo del
arrendamiento, o sino puede determinarse con
facilidad, la tasa incremental por préstamos del
arrendatario en la fecha de la nueva evaluacion.

Sinembargo, el IASB recibié comentarios y reconocio
que aplicar los requisitos de la NIIF 16 a un gran
volumen de concesiones de alquiler relacionadas

con COVID-19 podria ser en la practica dificil paralos
arrendatarios.

Solucion Practica

Luego de evaluar las implicaciones en los
arrendamientos, el 28 de mayo de 2020 el IASB
emitio una enmienda a la NIIF 16, que incluye una
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solucion practica opcional para los arrendatarios
para no contabilizar las concesiones de alquiler de
COVID-19 como modificaciones de arrendamiento.

La solucion practica aplicara unicamente para los
arrendatarios que reciben una concesion de alquiler
como consecuencia del COVID-19 siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones:

m Elcambio enlos pagos de arrendamiento da
como resultado una contraprestacion revisada
para el arrendamiento que es sustancialmente
igual o menor que la contraprestacion para el
arrendamiento que precede inmediatamente al
cambio.

m Cualquier reduccion en los pagos de
arrendamiento afecta solo los pagos
originalmente pendientes al 30 de junio de 2021
o antes;y

= No hay cambios sustanciales a otros términos y
condiciones del arrendamiento.

Los arrendatarios podran aplicar esta enmienda para
los periodos anuales que inician en o despues del 1
de junio de 2020, permitiendo a su vez la aplicacion
anticipada.

Serequiere que las entidades que eligen aplicar
esta solucion utilicen la aplicacion retrospectiva y
reconozcan el efecto acumulativo de la aplicacion
inicial como un ajuste al saldo inicial de las ganancias
acumuladas (u otro
componente del
patrimonio, segun
corresponda) al
comienzo del periodo
anualen queel
arrendatario aplicala
enmienda.

Dicha aplicacion
no implica que los
arrendatarios re-
expresen las cifras de periodos anteriores y el IASB
aclard que no se requiere que los arrendatarios
revelen la informacion requerida por el parrafo 28
(f) de la NIC 8 Politicas contables, cambios en las
estimaciones contables y errores.
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¢ Qué se debe revelar en los Estados Financieros?

Los arrendatarios que utilicen la solucion practica deberan revelar:

Que se ha aplicado la solucién practica a
todas las concesiones de arrendamiento
o bieninformacion sobre la naturaleza
de los contratos alos que se ha aplicado
la solucion practica.

Los montos reconocidos en resultados
para reflejar los cambios en los pagos

de arrendamiento derivados de las
concesiones de alquiler relacionadas con
COVID-19 si se aplica la solucién practica.

cY sinoseaplicala
solucion practica cual es
el paso para seguir?

Sila solucién practicano es
aplicable, las entidades deben
determinar elimpacto de
cualquier modificacion de
arrendamiento segun la NIIF

16 y sus efectos, incluyendo si
existe una terminacion parcial
del pasivo por arrendamiento y
/ o deterioro de sus activos por
derecho de uso.
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