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La loi de Finances pour 2020 a supprimé, a compter de 2023, la taxe d’habitation sur les
résidences principales. La méme loi de Finances a institué une nouvelle obligation déclarative
alacharge de tous les propriétaires de locaux d'habitation. A partir de 'année 2023, tous les
propriétaires de biens immobiliers, a usage d’habitation, doivent declarer I'occupation de
leurs logements sur I'espace « Gerer mes biens immobiliers > du site impots.gouv.fr, au plus
tardle 30 juin 2023, et devront mettre a jour cette déclaration chaque année en cas de
changement de situation du bien.

Tous les propriétaires, particuliers ou personnes morales, d'une résidence principale,
secondaire, d'un bien locatif ou vacant, doivent, pour chacun de leurs locaux d’habitation,
indiquer a quel titre ils les occupent et, s'ils ne les occupent pas eux- mémes, déclarer
I'identité des occupants et la periode d'occupation a compter du ler janvier 2023.

La déclaration devra étre effectuée tous les ans au plus tard le 30 juin dés lors que la
situation du bien a évolué depuis la derniére déclaration.

Quels sont les biens concerneés ?

Tous les locaux a usage d’habitation sont concernés par cette déclaration, quelle que
soit la nature juridique de leur propriétaire ainsi que leur destination.

Pour mémoire, I'article L. 631-7 du Code de la construction stipule que : « ... un local est
réputé a usage d’'habitation s'il était affecté a cet usage au ler janvier 1970. Cette
affectation peut étre établie par tout mode de preuve. Les locaux construits ou faisant
I'objet de travaux ayant pour consequence d'en changer la destination postérieurement
au ler janvier 1970 sont réputés avoir l'usage pour lequel la construction ou les
travaux sont autoriseés... ».

Quels sont les propriétaires concernés ?

L'administration souligne que I'obligation déclarative s'impose a tous les propriétaires,
personnes physiques ou morales.

Dés lors que le bien est situé en France, le proprietaire doit souscrire la déclaration,
méme s'il vit al'étranger ou si son siege social y est installé.

En cas d'indivision, une seule déclaration est attendue par bien. Siplusieurs
deéclarations sont deposeées, seule la derniere est prise en compte.

En cas de démembrement, la déclaration est effectuée par l'usufruitier. Lespace «
Gérer mes biens immobiliers » du site impots.gouv.fr du nu-propriétaire lui permet de
consulter la déclaration effectuee par l'usufruitier.

En cas de deces du proprietaire, un autre propriétaire indivis peut réaliser la déclaration. Si
nécessaire, le notaire peut se rapprocher du service des impots compétent pour faire une
mise a jour de I'occupation en attendant que la succession soit reglee.
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Quelles sont les sanctions en cas de non declaration ?

En application de I'article 1770 terdecies du CGl, le défaut de déclaration, ainsi que
I'omission ou l'inexactitude des renseignements fournis sont passibles d'une amende
fiscale de 150 € par local. Le texte précise que 'amende n'est pas due en cas d'application
pour les mémes faits d'une autre amende ou majoration plus élevee.

Comment effectuer la declaration de ses biens immobiliers ?

Cette déclaration est a réaliser en ligne, sur le service « Gérer mes biens immobiliers »
a partir de I'espace personnel ou professionnel du contribuable impérativement avant
le 1er juillet 2023. Aumoment ou nous écrivons ces lignes, il n'existe pas de formulaire
CERFA papier pour cette déeclaration.

L'administration rappelle aux contribuables que ses services (ou ceux des collectivités) sont
en mesure de les accompagner dans leur acces au site internet.

Pour faciliter cette nouvelle démarche déclarative, les données d'occupation connues par
I'administration fiscales sont pré-affichées.

Toutes les informations jugées manquantes ou erronées peuvent faire 'objet d'une
demande aupres de I'administration fiscale via la messagerie sécurisée sur I'espace
personnel du contribuable dans impots.gouv.fr.

Méme en cas de demande de correction du descriptif du bien aupres de
I'Administration, il faut réaliser la déclaration d'occupation avant le 30 juin, sans
attendre la correction. Ces demarches sont indépendantes I'une de I'autre.

Comment se connecter quand on est un particulier ?

Les personnes physiques propriétaires de locaux d’habitation qu'ils n'exploitent pas de
facon professionnelle doivent se connecter aleur espace particulier du site impots.gouv.fr.

Une fois connecteé, on arrive sur le tableau de bord et on accéde directement au service
« Biens immobiliers » (au niveau de la fleche rouge sur la capture d'écran ci-dessous) :
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https://www.impots.gouv.fr/accueil

Comment se connecter quand on est professionnel ?

Les personnes morales ou les personnes physiques dont le local d’habitation est inscrit
dans leur patrimoine professionnel doivent se connecter aleur espace professionnel du
siteimpots.gouv.fr.

Silaligne « gérer mes biens immobiliers » n'apparait pas en fin de rubrique « Mes
déemarches », il convient d'ajouter cette fonctionnalité en allant dans « gérer les services ».
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Attention, la procédure d'activation peut demander plusieurs jours, il
conviendradel'anticiper pour effectuer la déclaration dansles délais.

Une fois connecte

Une fois connecté, 'utilisateur obtient un écran quiluiindique les biens dont il est
propriétaire comme sur la capture d'écran ci-dessous :

MES BIENS
Qe tes biens (par adresse, 1" fiscal du local, et ) - _
=
PARIS 9E (75009) NOISY-LE-GRAND (93160)
30 B0 HAUSSMANN 4 AV MONTAIGNE
zZm' s 6 pebces

Vous pouvez alors visualiser les informations principales relatives au local : étage, n° de lot...

=)

1o Garage

Apgartement " Cave
PARIS 9E (75009) PARIS 9E (75009) NOISY-LE-GRAND (93160)

12 HO HAUSSMANN 30 150 HAUSSMANN NE

75109000001 g
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Pour répondre aux différents écrans, le bailleur aura notamment besoin d'éléments
concernant l'identité de son locataire, sa date d'entrée dans les lieux et le montant hors
charges du loyer.

Une fois |a saisie effectuée on obtient I'état récapitulatif ci-dessous :

DESCRIPTIF DU BIEN
Descriptif deponible au tidéchangement
(! oo epaiemen dizporible au e o).
Numéro fiscal dulocel @ 75105000001
Nature  Appartement
Netrue 12 8D HAUSSMANN
Codepostal 75009
Vile  PARIS 9€
Numéro de lot dans la copropriécé 15
Bitiment A
Cnte rblarce v hdtavers et vene b are
Entrée (ou escalier) 1
et rdibrre hoverde fu iov s ex seorre 4 [mdminacion
Niveau 2
Porte 1
[P ERpY a—
Riférences cadastrales Ge 4 parcelle 000 AT 0120
Suface @  120m°
Nombre de pices principaies 7
Carégorie dnabmaton @ 7
DROIT SUR LE BIEN
Natwre  Propriétare
Indnvision  Indivision simple
Pour aller plusloin

Gérer mes biens immobiliers : impots.gouv.fr/actualite

Détaildesinformations a déclarer : impots.gouv.fr/particulier /questions

Foire aux questions du 06 avril 2023 : impots.gouv.fr
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https://www.impots.gouv.fr/actualite/gerer-mes-biens-immobiliers-un-nouveau-service-en-ligne-pour-les-usagers-proprietaires-1
https://www.impots.gouv.fr/particulier/questions/quelles-informations-sont-declarer-le-nouveau-service-en-ligne-gerer-mes
https://www.impots.gouv.fr/sites/default/files/media/1_metier/1_particulier/EV/5_patrimoine_logement/560_travaux_habitation/faq_gmbi.pdf

L'EXCELLENCH]

ATH, Association Technique de cabinets d'audit et d'expertise comptable,
regroupe 38 cabinets d'audit et de conseil, 7 500 collaborateurs, 796,8 M€ de
chiffre d'affaires, 150 mandats EIP.

RSM France

26 Rue Cambaceéres
75008 Paris
T:33147636700

www.rsmfrance.fr

RSM France est membre du réseau RSM.

Chaque membre duréseau RSM est un cabinet independant d'Audit, d'Expertise et de Conseil,
exercant pour son propre compte. Le réseau RSM en tant que tel n'est pas une entité juridique a
part entiere.

Leréseau RSM est géré par RSM International Limited, une société immatriculée en Angleterre
et au Pays de Galles (sous le numéro 4040598 ) dont le siége social est situé au 50 Cannon
Street, London, EC4N6JJ, United Kingdom.

Lamarque RSM et tous les droits de propriété intellectuelle utilisés par les membres du réseau
sont la propriété de RSM International Association, une associationrégie par les articles 60 et
suivants du Code civil Suisse et dont le siége est a Zoug.

©RSM International Association, 2023.
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